ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ
_________________________                                                                                                      ____________________                               
        населенный пункт                                                                                                                                                            дата
Мы, гр. РФ __________________________________________, __.__.____ года рождения, место рождения: ________, пол __________, паспорт РФ _____  № ______, выдан __.__.____ года __________________________________________, код подразделения ___-___, зарегистрированный(ая) по адресу: _______________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, и

гр. РФ  __________________________________________, __.__.____ года рождения, место рождения: ________, пол __________, паспорт РФ _____  № ______, выдан __.__.____ года __________________________________________, код подразделения ___-___, зарегистрированный(ая) по адресу: _______________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны,
находясь в здравом уме, ясной памяти, действуя добровольно, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРОДАВЕЦ продал ПОКУПАТЕЛЮ принадлежащую ему по праву собственности квартиру, расположенную по адресу: _________________________________________________________________________________________________.
2. Указанная квартира находится на __ этаже, состоит из ____ жилой комнаты, имеет общую площадь ___ кв.м. Кадастровый номер: _______________________.

3. Квартира по вышеуказанному адресу принадлежит ПРОДАВЦУ по праву собственности на основании: __________________________________________________________, о чем в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним __ ________ 20__ года внесена запись регистрации №. _______________________.
4. ПОКУПАТЕЛЬ купил, а ПРОДАВЕЦ продал вышеуказанную квартиру за ____________ (_______________) рублей 00 копеек. Расчет между ПОКУПАТЕЛЕМ и ПРОДАВЦОМ будет произведен в течение __ дней с момента регистрации перехода права собственности на основании настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по __________ . Полный и окончательный расчет за Квартиру оформляется распиской ПРОДАВЦА, подтверждающей получение ПРОДАВЦОМ денежных средств в соответствии с условиями настоящего Договора.
5. Стороны договорились о том, что в соответствии с п.5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации с момента передачи квартиры ПОКУПАТЕЛЮ и до её оплаты ПОКУПАТЕЛЕМ, право залога у ПРОДАВЦА на указанную КВАРТИРУ не возникает.

6. ПОКУПАТЕЛЬ приобретает право собственности (владения, пользования, распоряжения) на отчуждаемую квартиру после регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _______________.

7. ПОКУПАТЕЛЬ после государственной регистрации перехода права собственности на основании настоящего договора принимает на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, возмещению расходов по эксплуатации квартиры, дома в целом, его инженерного оборудования и придомовой территории по соглашению с эксплуатирующей организацией, в соответствии с правилами и нормами, действующими в Российской Федерации для государственного и муниципального жилищного фонда. 

8. Настоящий договор считается  исполненным при выполнении сторонами следующих условий:
- передачи ПОКУПАТЕЛЕМ указанной в п. 4 настоящего договора суммы денег за приобретаемую квартиру ПРОДАВЦУ, что будет подтверждено распиской ПРОДАВЦА;
- передачи ПРОДАВЦОМ указанной квартиры ПОКУПАТЕЛЮ по подписываемому сторонами в соответствии со статьей 556 ГК РФ передаточному акту, который подписывается сторонами в день освобождения квартиры, и будет являться неотъемлемой частью настоящего договора. До момента подписания передаточного акта риск случайной гибели или случайного повреждения вышеуказанной квартиры несет ПРОДАВЕЦ. До момента физического освобождения квартиры ПРОДАВЦОМ, а также подписания передаточного акта, квартплату, коммунальные и другие обязательные платежи, оплачивает ПРОДАВЕЦ. Уклонение одной из сторон от подписания передаточного акта на условиях, предоставленных договором, считается отказом от исполнения передать имущество, либо обязанности принять его.

9. В случаях, когда одна из сторон уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на недвижимость, суд вправе по требованию другой стороны вынести решение о государственной регистрации перехода права собственности на основании ст. 551 ГК РФ.
10. Отчуждаемая квартира передается в пригодном для проживания состоянии, укомплектованная санитарно-техническим и необходимым электрооборудованием, не обремененная задолженностями по квартплате, коммунальным платежам, оплате электроэнергии. ПОКУПАТЕЛЬ осмотрел указанную квартиру и претензий по ее качеству не имеет.

11. На день подписания настоящего договора в указанной квартире никто не зарегистрирован по месту жительства. ПРОДАВЕЦ обязуется передать квартиру свободную от своего имущества в течение двух календарных дней после регистрации перехода права собственности на основании настоящего договора Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _________________ . 
12. При подписании настоящего договора ПРОДАВЕЦ гарантирует, что предоставленные документы на отчуждаемое жилое помещение получены в уполномоченных органах, являются подлинными, содержат достоверные сведения, до настоящего времени вышеуказанная квартира никому не отчуждена, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, предметом долга не является, рентой не обременена. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что указанная квартира в доверительное управление, в аренду, коммерческий наем, в качестве вклада в уставной капитал не передана, право собственности на нее никем не оспаривается, что лиц, призванных на действительную службу, временно выезжающих по условиям и характеру работы, в том числе в связи с выездом в загранкомандировку, на учебу, отсутствующих по вопросу выполнения обязанностей опекуна (попечителя), заключенных под стражу, в вышеуказанной квартире не имеется.

13. ПРОДАВЕЦ подтверждает и гарантирует, что не имеет долгов или любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь его банкротство как физических лиц в течение ближайшего месяца. Что ему ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании банкротом физического лица и что он сам не планирует обращаться в суд о признании себя банкротом.

14. Стороны, руководствуясь ст. 421 (свобода договора) и ст. 461 (ответственность ПРОДАВЦА в случае изъятия товара у ПОКУПАТЕЛЯ) Гражданского кодекса Российской Федерации, пришли к соглашению, что в случае признания судом настоящего договора недействительным в части или в целом или расторжения настоящего договора в части или в целом по любым обстоятельствам, а так же по обстоятельствам, возникшим по вине ПРОДАВЦА, или по вине третьих лиц, выступающих на стороне ПРОДАВЦА, а также вследствие предъявления претензий со стороны предыдущих собственников квартиры или их супругов  и изъятия квартиры у ПОКУПАТЕЛЯ по этим и другим основаниям, ПРОДАВЕЦ обязуется приобрести на имя ПОКУПАТЕЛЯ равнозначное, жилое помещение в доме аналогичной категории в том же районе, или предоставить ПОКУПАТЕЛЮ денежные средства для самостоятельного приобретения квартиры, исходя из стоимости аналогичного жилья, действующей на рынке недвижимости на момент расторжения настоящего договора, а также возместить все понесенные убытки и расходы, связанные с приобретением настоящей квартиры. При этом спорная квартира не может быть изъята у ПОКУПАТЕЛЯ до полного возмещения убытков.

15. Содержание статей 131, 158, 167, 209, 223, 288, 420, 421, 450, 460, 461, 488, 549, 550, 551, 555, 556, 557, 558  Гражданского кодекса РФ, статьи 17  Жилищного Кодекса Российской Федерации «Назначение жилого помещения и пределы его использования. Пользование жилым помещением», сторонам известно.

16. Расходы по заключению настоящего договора и регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ___________ оплачивает ПОКУПАТЕЛЬ.

17. При подписании настоящего договора стороны подтверждают, что они не лишены и не ограничены в дееспособности, под опекой и попечительством, патронажем не состоят, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого договора и обстоятельств его заключения, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя  условиях.

18. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, которые отменяют и делают недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами в устной или письменной форме до заключения настоящего договора.

19. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых хранится в архиве Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _______________, один экземпляр выдается ПРОДАВЦУ и один ПОКУПАТЕЛЮ.

Переход права собственности на основании настоящего договора подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _________________ .
ПОДПИСИ СТОРОН:

_____________________________________________________________________________________________
ФИО Продавца, подпись
______________________________________________________________________________________________
ФИО Покупателя, подпись 
